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Seguidamente analizamos la NORMATIVA PUBLICADA en los ultimos 2 meses, siendo la mas
destacada la referida a continuacién:

Real Decreto-ley 16/2025, de 23 de diciembre, por el que se prorrogan determinadas
medidas para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad social, y se adoptan medidas
urgentes en materia tributaria y de Seguridad Social. Publicado en el BOE nim. 309, de 24
de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/24/pdfs/BOE-A-2025-26458.pdf

Orden HAC/1517/2025, de 18 de diciembre, por la que se publican los limites de los
distintos tipos de contratos a efectos de la contratacién del sector publico a partir del 1 de
enero de 2026.Publicado en el BOE num. 311, de 26 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/26/pdfs/BOE-A-2025-26605.pdf

Orden HAC/1520/2025, de 18 de diciembre, sobre los indices de precios de la mano de
obra y materiales, sobre los indices de precios de los materiales especificos de suministros
de fabricacién de armamento y equipamiento, asi como sobre los indices de precios de
componentes de transporte de viajeros por carretera, para el primer trimestre de 2025,
aplicables a la revision de precios de contratos de las Administraciones Publicas; y por la
que se modifica la Orden HAC/1054/2025, de 22 de septiembre. Publicado en el
BOE num. 311, de 26 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/26/pdfs/BOE-A-2025-26654.pdf

Ley 4/2025, de 18 de julio, de actuaciones urgentes destinadas a la obtencion de suelo
mediante proyectos residenciales estratégicos en las llles Balears. Publicado en el BOIB
nuam. 97, de 24/07/2025, BOE num. 263, de 01/11/2025.
https://www.boe.es/buscar/pdf/2025/BOE-A-2025-22026-consolidado.pdf

Real Decreto-ley 14/2025, de 2 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes en
materia de retribuciones en el ambito del sector publico. Publicado en el BOE num. 290, de
3 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/03/pdfs/BOE-A-2025-24445.pdf

Resolucién de 3 de diciembre de 2025, de la Secretaria de Estado de Presupuestos y
Gastos, por la que se dictan instrucciones sobre el pago al personal del Sector Publico
Estatal del incremento retributivo del 2,5 por ciento para el afio 2025 previsto en el articulo
1 del Real Decreto-ley 14/2025, de 2 de diciembre de 2025, por el que se aprueban
medidas urgentes en materia de retribuciones en el ambito del sector publico. Publicado en
el BOE num. 291, de 4 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/04/pdfs/BOE-A-2025-24664.pdf

Real Decreto-ley 15/2025, de 2 de diciembre, por el que se adoptan medidas urgentes para




favorecer la actividad inversora de las entidades locales y de las comunidades auténomas,
y por el que se modifica el Real Decreto 1007/2023, de 5 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento que establece los requisitos que deben adoptar los sistemas y
programas informaticos o electréonicos que soporten los procesos de facturacion de
empresarios y profesionales, y la estandarizacién de formatos de los registros de
facturacion. Publicado en el BOE num. 290, de 3 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/03/pdfs/BOE-A-2025-24446.pdf

Ley 9/2025, de 13 de noviembre, de modificacion de la Ley 26/2010, de régimen juridico y
de procedimiento de las administraciones publicas de Catalufia. Publicado en el BOE num.
294, de 8 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/08/pdfs/BOE-A-2025-24940.pdf

Real Decreto 1135/2025, de 10 de diciembre, por el que se determinan las condiciones de
la linea de ayudas, por cuenta del Estado, para la cobertura en caso de impagos del
alquiler de viviendas para jovenes y colectivos vulnerables. Publicado en el BOE num. 299,
de 13 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/13/pdfs/BOE-A-2025-25520.pdf

Ley del Principado de Asturias 4/2025, de 19 de noviembre, de novena modificacion de la
Ley del Principado de Asturias 2/1995, de 13 de marzo, sobre Régimen Juridico de la
Administracion y de Medidas legales sectoriales de simplificaciéon administrativa. Publicado
en el BOE num. 301, de 16 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/16/pdfs/BOE-A-2025-25708.pdf

Decision (UE) 2025/2630 de la Comision, de 16 de diciembre de 2025, relativa a la
aplicacion de las disposiciones del articulo 106, apartado 2, del Tratado de Funcionamiento
de la Union Europea a las ayudas estatales en forma de compensacioén por servicio publico
concedidas a algunas empresas encargadas de la gestion de servicios de interés
econdémico general y por la que se deroga la Decisién 2012/21/UE. DOUE 19 de diciembre
2025.

https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=DOUE-L-2025-81990

Ley Foral 15/2025, de 27 de noviembre, de modificacién de la Ley Foral 10/2010, de 10 de
mayo, del derecho a la vivienda en Navarra. Publicado en el BOE num. 305, de 20 de
diciembre de 2025.

https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/20/pdfs/BOE-A-2025-26135.pdf

DECRETO 92/2025, de 10 de diciembre, del Consejo de Gobierno, por el que se crea y
regula la Aceleradora Urbanistica de la Comunidad de Madrid. BOCM de 15 de diciembre.
https://www.bocm.es/boletin/CM_Orden BOCM/2025/12/15/BOCM-20251215-1.PDF

Ley 5/2025, de 16 de diciembre, de vivienda de Andalucia. BOJA 24 de diciembre de 2025.
https://www.juntadeandalucia.es/boja/2025/247/1

Otra normativa:

Ley 6/2025, de 23 de julio, de presupuestos generales de la Comunidad Autdnoma de las
llles Balears para el afio 2025. Comunidad Auténoma de las llles Balears. Publicado en el
BOE num. 263, de 1 de noviembre de 2025 TITULO V.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/01/pdfs/BOE-A-2025-22028.pdf

Resoluciéon de 20 de octubre de 2025, de la Secretaria de Estado de Funcién Publica, por
la que se publica el Acuerdo de Consejo de Ministros de 7 de octubre de 2025, por el que
se aprueba el IV Plan para la igualdad de género en la Administracion General del Estado y
en los Organismos Publicos vinculados o dependientes de ella. Publicado en el
BOE num. 265, de 04 de noviembre de 2025.
https://www.boe.es/buscar/pdf/2025/BOE-A-2025-22252-consolidado.pdf
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Resolucion de 5 de noviembre de 2025, de la Presidencia de la Autoridad Independiente de
Proteccion del Informante, A.A.l., por la que se crea la sede electronica asociada de la
Autoridad Independiente de Proteccion del Informante, A.A.l. Publicado en el
BOE num. 268, de 7 de noviembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/07/pdfs/BOE-A-2025-22526.pdf

Orden TED/1252/2025, de 27 de octubre, por la que se modifican determinados aspectos
de la actividad de produccidon de energia eléctrica a partir de fuentes de energia
renovables, cogeneracion y residuos. Publicado en el BOE nim. 268, de 7 de noviembre
de 2025.

https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/07/pdfs/BOE-A-2025-22527.pdf

Real Decreto 998/2025, de 5 de noviembre, por el que se regula la concesion directa de
subvenciones en materia de vivienda durante el ejercicio presupuestario 2025. Publicado
en el BOE num. 268, de 7 de noviembre de 2025..
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/07/pdfs/BOE-A-2025-22528.pdf

Orden HAC/1272/2025, de 4 de noviembre, por la que se regulan las operaciones de cierre
del ejercicio 2025 relativas al presupuesto de gastos y operaciones no presupuestarias.
Publicado en el BOE nim. 271, de 11 de noviembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/11/pdfs/BOE-A-2025-22790.pdf

Reforma del Reglamento del Senado por la que se modifican diversos articulos. Publicado
en el BOE num. 274, de 14 de noviembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/14/pdfs/BOE-A-2025-23055.pdf

Decreto-ley 18/2025, de 23 de septiembre, por el que se crea el Fondo Extraordinario
Adicional 2025 para los Entes Locales. Publicado en el BOE num. 275, de 15 de noviembre
de 2025. Comunidad auténoma de Catalunya.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/15/pdfs/BOE-A-2025-23135.pdf

Orden TES/1302/2025, de 14 de noviembre, por la que se establecen las bases
reguladoras y se efectla la convocatoria para la concesion por el Servicio Publico de
Empleo Estatal de subvenciones destinadas a la financiacion del «Plan DANA Ocupacién»,
dirigido a la contratacion de personas trabajadoras del ambito territorial afectado por la
Depresién Aislada en Niveles Altos (DANA) entre el 28 de octubre y el 4 de noviembre de
2024, en el marco del Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia. Publicado en el
BOE num. 277, de 18 de noviembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/18/pdfs/BOE-A-2025-23347 .pdf

Decision de Ejecucion (UE) 2025/2355 de la Comision, de 13 de noviembre de 2025, por la
que se modifica la Decision de Ejecucion (UE) 2019/450 en lo que respecta a la publicacion
de referencias de documentos de evaluacion europeos para sistemas de acristalamiento de
balcones y terrazas sin montantes verticales y sistemas compuestos para el aislamiento
térmico exterior con sistemas de revestimiento y otros productos de construccion.
Publicado en el DOUE num. 2355, de 20 de noviembre de 2025.
https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=DOUE-L-2025-81753

Resolucién de 18 de noviembre de 2025, de la Secretaria de Estado de Funcion Publica,
por la que se establece a efectos de computo de plazos, el calendario de dias inhabiles en
el ambito de la Administracion General del Estado para el ano 2026. Publicado en el BOE
num. 282, de 24 de noviembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/24/pdfs/BOE-A-2025-23702.pdf

Recurso de Inconstitucionalidad n.° 6697-2025, contra los articulos 4, apartado 3; 11; 58;
59; 60, apartados 1y 2, asi como apartado 3 Unicamente respecto de las letras a), b) y ¢);
61; 62 y disposicion adicional tercera de la Ley 5/2024, de 19 de diciembre, de medidas de
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fomento de comunidades energéticas y autoconsumo industrial en Aragon. Publicado en el
BOE num. 283, de 25 de noviembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/25/pdfs/BOE-A-2025-23825.pdf

Recurso de Inconstitucionalidad n.° 6811-2025, en relacion con los siguientes preceptos de
la Ley 5/2024, de 26 de diciembre, de Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma
de Canarias para 2025: (i) disposicién final cuarta, por la que se modifica la disposicion
adicional cuarta de la Ley 11/1994, de 26 de julio, de Ordenacién Sanitaria de Canarias; y
(i) disposicion final octava, apartado uno, por el que se modifican los apartados 2y 4, y se
afiaden tres nuevos apartados, 7, 8 y 9, a la disposicion transitoria tercera de la Ley
9/2014, de 8 de noviembre, de medidas tributarias, administrativas y sociales de Canarias.
Publicado en el BOE nim. 283, de 25 de noviembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/25/pdfs/BOE-A-2025-23826.pdf

Recurso de Inconstitucionalidad n.° 7410-2025, contra los articulos 2.1, 3, 4.1, 4.2 y 4.3;
7.c), d), e) y h), 8 10.c), d), e) y h); 11, 15, 16.1.b), ¢) y d) y 16.2 y disposiciones
adicionales primera, tercera, quinta, final segunda, final decimocuarta y final decimoséptima
de la Ley 4/2025, de 18 de julio, de actuaciones urgentes destinadas a la obtencién de
suelo mediante proyectos residenciales estratégicos en las llles Balears. Publicado en el
BOE num. 283, de 25 de noviembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/25/pdfs/BOE-A-2025-23827 .pdf

Real Decreto-ley 13/2025, de 25 de noviembre, por el que se adoptan medidas
complementarias urgentes para la recuperacion econémica y social de la isla de La Palma
tras los dafnos ocasionados por las erupciones volcanicas. Publicado en el BOE num. 284,
de 26 de noviembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/26/pdfs/BOE-A-2025-23911.pdf

Real Decreto 1068/2025, de 25 de noviembre, por el que se modifica el Real Decreto
692/2021, de 3 de agosto, por el que se regula la concesion directa de ayudas para
inversiones a proyectos singulares locales de energia limpia en municipios de reto
demografico (PROGRAMA DUS 5000), en el marco del Programa de Regeneracién y Reto
Demografico del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia. Publicado en el
BOE num. 284, de 26 de noviembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/26/pdfs/BOE-A-2025-23912.pdf

Decreto-ley 7/2025, de 24 de octubre, de medidas urgentes en materia de servicios
sociales.CA llles Balears. Publicado en el BOE num. 287, de 29 de noviembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/29/pdfs/BOE-A-2025-24161.pdf

Resolucion de 4 de julio de 2025, de la Direccion General de Agenda Urbana y
Arquitectura, por la que se publica la Adenda al Convenio con la Comunidad Foral de
Navarra, para la ejecucion de las actuaciones incluidas en el Programa de Impulso a la
Rehabilitacién de Edificios Publicos, dentro del Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia y con cargo a los fondos «Next Generation». Publicado en el BOE num. 287, de
29 de noviembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/11/29/pdfs/BOE-A-2025-24237 .pdf

Orden HAC/1358/2025, de 20 de noviembre, por la que se establece el régimen de las
actuaciones realizadas a través de medios electrénicos, informaticos y telematicos en los
procedimientos de aplicacién de los tributos cuya tramitacion corresponda a la Direccién
General de Tributos y se prevé la aprobacion del formulario y modelo de representacion de
caracter voluntario a utilizar en dichos procedimientos. Publicado en el BOE num. 288, de 1
de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/01/pdfs/BOE-A-2025-24255.pdf

Orden HAC/1361/2025, de 20 de noviembre, por la que se regula la utilizacion de medios
electrénicos, informaticos y telematicos para la interposicion, tramitacion y resolucion de las




reclamaciones y recursos en via econdmico-administrativa por los obligados tributarios, y
se aprueban diversos formularios. Publicado en el BOE num. 289, de 02/12/2025.
https://www.boe.es/buscar/pdf/2025/BOE-A-2025-24369-consolidado.pdf

Resoluciéon de 19 de noviembre de 2025, del Instituto de Mayores y Servicios Sociales, por
la que se publica el Convenio con la Comunidad Auténoma de Canarias, para el desarrollo
del Marco de cooperacién interadministrativa previsto en la Ley 39/2006, de 14 de
diciembre, de Promocion de la Autonomia Personal y Atencién a las personas en situaciéon
de dependencia y para el establecimiento y financiacion del nivel de proteccién acordado
para el ejercicio 2025.Publicado en el BOE num. 289, de 2 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/02/pdfs/BOE-A-2025-24435.pdf

Ley 9/2025, de 3 de diciembre, de Movilidad Sostenible. Publicada en el BOE num. 291, de
04 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/buscar/pdf/2025/BOE-A-2025-24545-consolidado.pdf

Decreto-ley 4/2025, de 29 de julio, por el que se desarrollan los procedimientos para la
valoracion vy calificacion del grado de discapacidad de las personas en el ambito de la
Comunidad Auténoma de Canarias. Publicado en el BOE nim. 293, de 6 de diciembre de
2025.

https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/06/pdfs/BOE-A-2025-24845.pdf

Resolucion de 1 de diciembre de 2025, del Banco de Espafa, por la que se publican los
indices y tipos de referencia aplicables para el calculo del valor de mercado en la
compensacion por riesgo de tipo de interés de los préstamos hipotecarios, asi como para el
calculo del diferencial que se ha de aplicar para la obtencion del valor de mercado de los
préstamos o créditos que se cancelan anticipadamente. Publicado en el BOE num. 293, de
6 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/06/pdfs/BOE-A-2025-24930.pdf

Real Decreto 1123/2025, de 10 de diciembre, por el que se modifica el Estatuto de la
Entidad Publica Empresarial de Suelo (SEPES), aprobado por Real Decreto 1525/1999, de
1 de octubre. Publicado en el BOE num. 297, de 11 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/11/pdfs/BOE-A-2025-25270.pdf

Resolucién de 9 de diciembre de 2025, de la Subsecretaria, por la que se publica el
Acuerdo del Consejo de Ministros de 9 de diciembre de 2025, por el que se aprueba la
Adenda de Simplificacion al Plan de Recuperaciéon, Transformacién y Resiliencia.
Publicado en el BOE num. 297, de 11 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/11/pdfs/BOE-A-2025-25276.pdf

Real Decreto 1117/2025, de 3 de diciembre, por el que se declaran oficiales las cifras de
poblacion resultantes de la revision del Padrén municipal referidas al 1 de enero de 2025.
Publicado en el BOE nim. 297, de 11 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/11/pdfs/BOE-A-2025-25362.pdf

Anuncio de la Subsecretaria de Vivienda y Agenda Urbana, por el que se da a conocer el
operador designado para la terminacion de las llamadas dirigidas al servicio de atencién
telefénica "Linea de atencion ciudadana en materia de vivienda". Publicado en el
BOE num. 299, de 13 de diciembre de 2025. NUMERO 047.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/13/pdfs/BOE-B-2025-46175.pdf

Orden TED/1444/2025, de 11 de diciembre, por la que se modifican las bases reguladoras
de varios programas de ayudas, en el marco del Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia, financiado por la Union Europea-Next Generation EU. Publicado en el BOE
num. 299, de 13 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/13/pdfs/BOE-A-2025-25580.pdf
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e Orden TED/1477/2025, de 17 de diciembre, por la que se aprueban las bases reguladoras
del programa de incentivos a la instalacion de infraestructura de recarga de acceso publico
de vehiculos eléctricos ligeros en Espana (Programa MOVES Corredores de Recarga), en
el marco del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, financiado por la Union
Europea-Next Generation EU. Publicado en el BOE num. 303, de 18 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/18/pdfs/BOE-A-2025-25989.pdf

e Orden TED/1478/2025, de 17 de diciembre, por la que se establecen las bases reguladoras
del programa de incentivos a proyectos de electrificacion de flotas de vehiculos ligeros
(Programa MOVES Flotas Plus), en el marco del Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia, financiado por la Unidn Europea-Next Generation EU. Publicado en el
BOE num. 303, de 18 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/18/pdfs/BOE-A-2025-25990.pdf

e Anuncio del departamento de Vivienda y Agenda Urbana por el que se da a conocer la
aprobacion inicial del Plan Territorial Sectorial de Proteccion y Ordenacion del Litoral de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Publicado en el BOE num. 304, de 19 de diciembre
de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/19/pdfs/BOE-B-2025-46957 .pdf

e Ley 6/2025, de 10 de diciembre, de Ordenacion Sostenible del Uso Turistico de Viviendas.
Comunidad Auténoma de Canarias. Publicado en el BOE num. 308, de 23 de diciembre de
2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/23/pdfs/BOE-A-2025-26358.pdf

e Orden HAC/1518/2025, de 22 de diciembre, por la que se modifica la Orden
HAP/2105/2012, de 1 de octubre, por la que se desarrollan las obligaciones de suministro
de informacion previstas en la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad
Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera. Publicado en el BOE nim. 311, de 26 de
diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/26/pdfs/BOE-A-2025-26606.pdf

e Orden VAU/1560/2025, de 22 de diciembre, por la que se aprueba el modelo informativo
para cada categoria y tipo de arrendamientos sujetos al articulo 10.4 del Real Decreto
1312/2024, de 23 de diciembre, por el que se regula el procedimiento de Registro Unico de
Arrendamientos y se crea la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos para la recogida y
el intercambio de datos relativos a los servicios de alquiler de alojamientos de corta
duracioén. Publicada en el BOE nuam. 315, de 31 de diciembre de 2025.
https://www.boe.es/boe/dias/2025/12/31/pdfs/BOE-A-2025-27116.pdf

1.- REAL DECRETO-LEY 16/2025, DE 23 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE PRORROGAN
DETERMINADAS MEDIDAS PARA HACER FRENTE A SITUACIONES DE

VULNERABILIDAD SOCIAL, Y SE ADOPTAN MEDIDAS URGENTES EN MATERIA
TRIBUTARIA Y DE SEGURIDAD SOCIAL

Real Decreto-ley 16/2025, de 23 de diciembre, publicado en el BOE ndim. 309, de 24 de
diciembre de 2025.

La norma tiene como finalidad dar continuidad a un conjunto de medidas de caracter
extraordinario y temporal destinadas a proteger a personas y hogares en situacion de
vulnerabilidad social y econdmica, asi como asegurar el funcionamiento ordinario del
sistema tributario y de la Seguridad Social, en un contexto marcado por:
e La prorroga de los Presupuestos Generales del Estado, que impide la actualizacion
anual de numerosas magnitudes econdémicas por la via ordinaria.
e La persistencia de tensiones econdmicas y sociales (costes energéticos, inflacion
acumulada, dificultades de acceso a la vivienda).
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La necesidad de evitar vacios normativos en materias especialmente sensibles
(pensiones, vivienda, suministros basicos).

Las medidas adoptadas son las siguientes:
1. Proteccioén en materia de vivienda
1. Vivienda

En el ambito de vivienda, la norma prolonga el denominado “escudo social”, manteniendo
mecanismos de proteccion frente a la pérdida de la vivienda habitual:

Se amplia hasta el 31 de diciembre de 2026 la suspension de los procedimientos
de desahucio y lanzamientos cuando afecten a personas o unidades de convivencia
que acrediten situacion de vulnerabilidad econdmica y social, en los supuestos ya
definidos por la normativa previa .

La suspension no supone la cancelacién del procedimiento judicial, sino su
paralizacion temporal, condicionada a la valoracion de los servicios sociales
competentes.

Se mantiene hasta el 31 de enero de 2027 el régimen de compensacion econémica
a favor de los arrendadores afectados por dichas suspensiones, conforme al sistema
establecido en el Real Decreto-ley 37/2020.

Modificaciones realizadas:

Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda

Dibpub;b;k’)l 1 tl dl IDitUI id tcl LCld. PI UbUdil I IiUI ItUD SUSPUCTI IUI;L;UD CIl Vil-tud UIU iUD
articulos 1y 1 bis del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se
adoptan medidas urgentes complementarias en el ambito social y econdmico pars
hacer frente al COVID-19.

Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes
complementarias en el ambito social y econémico para hacer frente al COVID-19

Articulo 1. Suspension del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos
ara hogares vulnerables sin alternativa habitacional.

Articulo 1 bis. Suspensién hasta el 31 de diciembre de 2026 del procedimiento de
desahucio y de los lanzamientos para personas econdmicamente vulnerables sin
alternativa habitacional en los supuestos de los apartados 2.°, 4.° y 7.° del articulo
250.1 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, y en aquellos
otros en los que el desahucio traiga causa de un procedimiento penal.

Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de diciembre, de medidas urgentes para hacer frente a
las situaciones de vulnerabilidad social y econémica en el ambito de la vivienda y en
materia de transportes

Disposicion adicional sequnda. Derecho de arrendadores y propietarios a la
compensacion.

Real Decreto 401/2021, de 8 de junio, por el que se aprueban las medidas necesarias
para que las comunidades auténomas puedan utilizar los recursos del Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021, a fin de hacer frente a las compensaciones que procedan, y por el
que se establece el procedimiento para el reconocimiento de la compensacion a los
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propietarios y arrendadores a que se refieren los articulos 1 y 1 bis del Real Decreto-ley
11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en
el &mbito social y econémico para hacer frente al COVID-19

Articulo 3. Procedimiento para la presentacion, tramitacion y resoluciéon de
solicitudes formuladas por los arrendadores o propietarios de las viviendas
afectadas.

2. Vulnerabilidad social y energética

La norma refuerza la proteccion de los hogares vulnerables en relaciéon con los suministros
basicos, especialmente energia:

e Se prorroga la vigencia del bono social de electricidad y gas, manteniendo los
descuentos aplicables a consumidores vulnerables, vulnerables severos y en riesgo de
exclusion social.

e Se amplia la garantia de suministro, evitando cortes de electricidad, gas o agua a
consumidores vulnerables en determinados supuestos, incluso en caso de impago.

3. Medidas en materia de Pensiones y Sequridad Social

Uno de los bloques centrales de la norma es el relativo al sistema de pensiones y a la
Seguridad Social, dada la imposibilidad de actualizar estas materias via presupuestaria:

e Se establece la revalorizaciéon de las pensiones publicas para 2026, con el objetivo
de preservar el poder adquisitivo de las personas pensionistas, conforme a los
criterios legales vigentes.

e Se actualizan los limites minimos y maximos de las pensiones del sistema de la
Seguridad Social y del régimen de Clases Pasivas.

e Se revisan las bases maximas y minimas de cotizacion, asi como las cuotas
aplicables, incluyendo:

o El Mecanismo de Equidad Intergeneracional (MEI).
o La cuota adicional de solidaridad para rentas mas altas.

o Estas actualizaciones permiten garantizar la sostenibilidad financiera del sistema y
su adecuacién a la evolucibn econdémica, evitando congelaciones automaticas
derivadas de la prérroga presupuestaria.

4. Medidas Empleo y mercado laboral

En materia laboral, la norma introduce medidas de caracter transitorio orientadas a preservar la
estabilidad del empleo:

e Se prorroga la vigencia del Salario Minimo Interprofesional de 2025 mientras se
tramita y aprueba el SMI correspondiente a 2026, evitando un vacio normativo en esta
materia.

e Se mantienen condiciones asociadas a ayudas publicas concedidas a empresas, en
particular:

o Limitaciones para realizar despidos objetivos o colectivos basados en causas
vinculadas al incremento de costes energéticos u otros factores protegidos.

o Obligacién de reintegrar las ayudas en caso de incumplimiento de estas
condiciones.

5. Medidas tributarias

En el ambito fiscal, la norma tiene un caracter marcadamente continuista:
e Se prorrogan determinados incentivos y regimenes fiscales, especialmente
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aquellos dirigidos a auténomos y pequenas actividades econémicas.

e Destaca la extension de los limites del régimen de estimaciéon objetiva (modulos),
evitando cambios bruscos en las obligaciones fiscales de estos contribuyentes.

o El objetivo principal es dotar de estabilidad y previsibilidad al sistema tributario en
un contexto de prérroga presupuestaria, evitando incrementos automaticos o
distorsiones no deseadas.

2.- ORDEN HAC/1517/2025, DE 18 DE DICIEMBRE, POR LA QUE SE PUBLICAN LOS

LIMITES DE LOS DISTINTOS TIPOS DE CONTRATOS A EFECTOS DE LA CONTRATACION
DEL SECTOR PUBLICO A PARTIR DEL 1 DE ENERO DE 2026

Orden HAC/1517/2025, de 18 de diciembre, publicada en el BOE num. 311, de 26 de diciembre
de 2025. La orden fija y publica las cifras actualizadas de los umbrales econémicos que
distinguen los distintos tipos de contratos y procedimientos aplicables en el sector
publico, con efectos desde el 1 de enero de 2026.

Estos umbrales se aplican, entre otros, a:
e Contratos sujetos a regulacion armonizada (procedimientos abiertos, restringidos,
negociados, etc.).
e Contratos especiales en sectores como defensa o seguridad.
o Criterios para determinacion del procedimiento a emplear en funcién de la cuantia
estimada del contrato.

2.1.- Valores concretos actualizados

La orden sustituye determinadas cifras establecidas en la Ley 9/2017, el Real Decreto-ley
3/2020 y la Ley 24/2011 por las nuevas cifras derivadas de la publicaciéon de los Reglamentos
Delegados (UE) 2025/2151, 2025/2152, 2025/2150 y 2025/2487, que modifican los umbrales
de aplicacion de las Directivas europeas de contratacion.

Entre las actualizaciones cuantitativas mas relevantes:
e El umbral general para contratos sujetos a regulacion armonizada se modifica (por
ejemplo, pasa de 5.404.000 euros en algunos articulos clave).
e Se actualizan los umbrales para categorias menores de contratos (por ejemplo, para
servicios o suministros de menor cuantia).
e Se ajustan las cifras en relacion con contratos en sectores especificos como defensa o

seguros.
Tioo de contrato Periodo 2024- Periodo 2026-2027 Cambio
P 2025 (desde 01/01/2026)
Contratos de obras (SARA) 5538.000€ ||5.404.000 € ﬁeﬁigggf (ligera
Concesiones de obras y servicios |5.538.000 € ||5.404.000 € ||l 134.000 € |
Suministros/Servicios — AGE y organismos 143.000 € 140.000 € 13.000 €

vinculados

Suministros/Servicios — resto de poderes

adjudicadores 221.000 € 216.000 € 1 5.000 €
Sectores especiales (agua, energia

transportes)Suministros & Servicios 443.000 € 432.000 € 1 11.000 €

Servicios sociales y otros especificos (Anexo IV 750.000 € 750.000 € Sin cambio
Servicios sociales en sectores especiales |1.000.000 € ||1 .000.000 € HSin cambio

LCSP
2.2.- Efectos y ambito de aplicacion

e Ambito temporal: Las cifras actualizadas seran de aplicacion desde el 1 de enero de
2026, para los procedimientos de contratacibn que se inicien o tramiten con
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posterioridad.

e Ambito funcional: Afecta a todas las entidades del sector publico espafiolas sujetas
a la Ley de Contratos del Sector Publico y a los regimenes especiales armonizados por
directivas de la Unién Europea.

2.3.- Modificaciones realizadas
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al

ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Articulo 20. Contratos de obras, de concesion de obras y de concesidon de servicios
sujetos a una regulacion armonizada: Umbral.

Articulo 21. Contratos de suministro sujetos a una requlacién armonizada: Umbral.

Articulo 22. Contratos de servicios sujetos a una regulacién armonizada: umbral.

Articulo 23. Contratos subvencionados sujetos a una regulacion armonizada.

Articulo 318. Adjudicacion de contratos no sujetos a requlaciéon armonizada.

Real Decreto-ley 3/2020, de 4 de febrero, de medidas urgentes por el que se incorporan al
ordenamiento juridico espafol diversas directivas de la Uniéon Europea en el ambito de la
contratacion publica en determinados sectores; de seguros privados; de planes y fondos de
pensiones; del ambito tributario y de litigios fiscales.

Articulo 1. Objeto del Libro primero del real decreto-ley.

3.- ORDEN HAC/1520/2025, DE 18 DE DICIEMBRE, SOBRE LOS iNDICES DE PRECIOS DE
LA MANO DE OBRA Y MATERIALES, SOBRE LOS INDICES DE PRECIOS DE LOS
MATERIALES ESPECIFICOS DE SUMINISTROS DE FABRICACION DE ARMAMENTO Y
EQUIPAMIENTO, ASi COMO SOBRE LOS iNDICES DE PRECIOS DE COMPONENTES DE

TRANSPORTE DE VIAJEROS POR CARRETERA, PARA EL PRIMER TRIMESTRE DE 2025,
APLICABLES A LA REVISION DE PRECIOS DE CONTRATOS DE LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS; Y POR LA QUE SE MODIFICA LA ORDEN
HAC/1054/2025, DE 22 DE SEPTIEMBRE

Orden HAC/1520/2025, de 18 de diciembre, que aparece publicada en el BOE num. 311, de 26
de diciembre de 2025.

Los indices aprobados en esta orden son referencias oficiales para calcular ajustes de
precio en los contratos publicos que incluyan clausulas de revision de precios para el primer
trimestre de 2025. Esto incluye contratos de obras, suministros y servicios de cualquier
administracion o entidad publica que tenga clausula de revisién conforme a la Ley de Contratos
del Sector Publico. La aprobacion se realiza tras el informe del Comité Superior de Precios de
Contratos del Estado. Ademas, modifica indices del “Canon de Estacidon” que habian sido
publicados con errores en una orden anterior.

indices de precios aprobados para el primer trimestre de 2025
1. indice nacional de la mano de obra (base jul-80)

Estos indices se utilizan como referencia en las férmulas de revision de precios cuando el
contrato asi lo prevé:
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|| indice de mano de obra

_|47z 694687 (publicado 47269)
Febrero 2025 |474,269466 (publicado 474,27)
Y A 7+ 50665 (pubicado 472.51)

|Valores calculados con base en IPC y variacién mensual ajustada.)“

2. indices de materiales generales (base dic-11)

La orden acompafa los indices correspondientes a materiales generales utilizados en
contratos de obra y similares. Los datos de este anexo incluyen valores para diferentes grupos
de materiales para los meses de enero, febrero y marzo de 2025 (como metales, aridos,
energia, etc.). En la publicacién oficial los valores especificos por material estan en el anexo
completo de la orden.

3. indices de materiales especificos de suministros de fabricacion de armamento y
equipamiento

El anexo también incluye indices para materiales especificos usados, por ejemplo, en
suministros de fabricacion de armamento o equipamiento técnico, aplicables a contratos de
suministros que incorporen clausulas de revision de precios.

4. indices de componentes de transporte regular de viajeros por carretera

De igual forma se publican indices que sirven de referencia en los contratos de transporte de
viajeros por carretera que tengan clausula de revisién de precios, ajustando los costes segun
componentes basicos de este sector.

4.- LEY 4/2025, DE 18 DE JULIO, DE ACTUACIONES URGENTES DESTINADAS A LA
OBTENCION DE SUELO MEDIANTE PROYECTOS RESIDENCIALES ESTRATEGICOS EN

LAS ILLES BALEARS

Ley 4/2025, de 18 de julio, de actuaciones urgentes en les llles Balears, publicada en el BOIB
nam. 97, de 24/07/2025 y, en el BOE num. 263, de 01/11/2025.

La Ley 4/2025 crea una herramienta juridica especifica y urgente para promover la
disponibilidad de suelo para vivienda residencial en las llles Balears, mediante proyectos
urbanisticos estratégicos con procedimientos mas agiles y con enfoque en vivienda asequible.
Se orienta a acelerar la transformacion del suelo y superar obstaculos urbanisticos y
procedimentales que obstaculizan la oferta de vivienda en la comunidad.

La Ley 4/2025 promueve la disponibilidad de suelo residencial mediante la creacion de un
instrumento urbanistico especifico: los proyectos residenciales estratégicos, que actian
como una via excepcional frente al planeamiento ordinario. Estos proyectos se declaran de
interés general autonémico, lo que permite a la comunidad auténoma asumir un papel activo
en su impulso y coordinacion, incluso cuando afectan a competencias municipales.

El principal mecanismo es la concentracion procedimental. La ley permite que, a través de un
unico instrumento, se integren decisiones que en el régimen ordinario requieren varios
procedimientos sucesivos —modificacién o desarrollo del planeamiento, ordenacién detallada,
gestion urbanistica y, en su caso, urbanizacion—. De este modo, se eliminan fases intermedias
y se reducen de forma significativa los plazos de tramitacion.

Asimismo, la norma flexibiliza las determinaciones urbanisticas aplicables al suelo. Los
proyectos residenciales estratégicos pueden introducir ordenacion directa y adaptar parametros
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urbanisticos (usos, intensidades, reservas) dentro de los limites fijados por la ley, lo que permite
activar suelos que, con el planeamiento vigente, no resultaban viables o estaban
bloqueados.

Otro elemento clave es la priorizacion de la vivienda asequible. La ley condiciona la
utilizacion de esta figura a la incorporacion de un porcentaje relevante de vivienda protegida o a
precio limitado, vinculando asi la agilizacién procedimental a un objetivo de politica publica
claramente definido.

Desde el punto de vista administrativo, la ley establece plazos abreviados y tramitacion
preferente, reduce informes preceptivos no esenciales y coordina las intervenciones sectoriales
para evitar duplicidades. Ademas, prevé mecanismos de seguimiento y control del cumplimiento
del proyecto, para reforzar la seguridad juridica del proceso.

En conclusién, la ley actia desbloqueando suelo a través de una combinacion de
intervencion autonomica, simplificacion procedimental y flexibilizacion urbanistica,
orientada especificamente a la produccion rapida de vivienda residencial, especialmente
asequible, en un contexto de emergencia habitacional.

5.- REAL DECRETO-LEY 14/2025, DE 2 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBAN

MEDIDAS URGENTES EN MATERIA DE RETRIBUCIONES EN EL AMBITO DEL SECTOR
PUBLICO

Real Decreto-ley 14/2025, de 2 de diciembre, publicado en el BOE num. 290, de 3 de diciembre
de 2025 aprueba los incrementos retributivos del personal del sector publico para 2025 y 2026,
en aplicacién del Acuerdo marco 2025-2028 y ante la prérroga presupuestaria.

En 2025 se establece una subida salarial consolidable del 2,5 % con efectos desde el 1 de
enero. Para 2026 se fija un incremento del 1,5 %, al que podra anadirse un 0,5 % adicional si el
IPC de 2026 alcanza al menos el 1,5 %.

La norma tiene caracter basico y es aplicable a todas las Administraciones publicas, que
determinaran el calendario de abono de los atrasos, con pago en diciembre de 2025 en el
ambito estatal, fue publicada en el BOE el 3 de diciembre de 2025 y convalidada por el
Congreso de los Diputados el 11 de diciembre de 2025, mediante Resolucion publicada en el
BOE de 16 de diciembre de 2025.

En el Articulo 1 (que regula el incremento retributivo para 2025) y en el Articulo 2 (que regula
el de 2026), el texto establece:

e Para 2025, las retribuciones del personal al servicio del sector publico podran
experimentar un incremento global maximo del 2,5 por ciento respecto a las vigentes
a 31 de diciembre de 2024, con efectos econémicos desde el 1 de enero de 2025.

e El mismo articulo delimita expresamente que la masa salarial del personal laboral
podra incrementarse en el porcentaje maximo previsto (es decir, hasta ese 2,5%)
en términos homogéneos para los periodos comparados.

e Para 2026, de manera analoga, el incremento retributivo podra ser hasta 1,5%, con la
posibilidad de un 0,5% adicional si la variacién del indice de Precios al Consumo
(IPC) de ese afio alcanza o supera el 1,5%. En este caso, el articulo también sefiala
que la masa salarial del personal laboral podra incrementarse en el porcentaje
maximo previsto en el articulo (hasta 2% en total si se cumple la condicion del IPC).

En relacion a las instrucciones sobre el pago , aparecen en la Resolucién de 3 de diciembre de
2025, de la Secretaria de Estado de Presupuestos y Gastos, por la que se dictan instrucciones

sobre el pago al personal del Sector Publico Estatal del incrementa retributiva del 2 5 par ciehto
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para el afio 2025 previsto en el articulo 1 del Real Decreto-ley 14/2025, de 2 de diciembre de
2025, por el que se aprueban medidas urgentes en materia de retribuciones en el ambito del
sector publico , publicada en el BOE num. 291, de 4 de diciembre de 2025

En relacion con el abono de atrasos, la Agencia Tributaria ha publicado una nota aclaratoria
sobre la imputacion temporal de los incrementos retributivos, sefialando que los atrasos

derivados de estas subidas deben imputarse fiscalmente al periodo en que re
conforme a la normativa del IRPF, con independencia del ejercicio al que ¢

servicios prestados.

6.- REAL DECRETO-LEY 15/2025, DE 2 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE ADOPTAN
MEDIDAS URGENTES PARA FAVORECER LA ACTIVIDAD INVERSORA DE LAS
ENTIDADES LOCALES Y DE LAS COMUNIDADES AUTONOMAS, Y POR EL QUE SE
MODIFICA EL REAL DECRETO 1007/2023, DE 5 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE

APRUEBA EL REGLAMENTO QUE ESTABLECE LOS REQUISITOS QUE DEBEN
ADOPTAR LOS SISTEMAS Y PROGRAMAS INFORMATICOS O ELECTRONICOS QUE
SOPORTEN LOS PROCESOS DE FACTURACION DE EMPRESARIOS Y PROFESIONALES,
Y LA ESTANDARIZACION DE FORMATOS DE LOS REGISTROS DE FACTURACION

El Real Decreto-ley 15/2025, de 2 de diciembre, publicado en el BOE num. 290, de 3 de
diciembre de 2025, introduce un conjunto de medidas urgentes orientadas a desbloquear la
capacidad inversora de las administraciones territoriales y a resolver determinados problemas
practicos en ambitos clave de la gestidon publica. La norma responde a una coyuntura marcada
por la existencia de superavits presupuestarios acumulados y por la necesidad de garantizar
tanto la ejecucién de inversiones publicas como la continuidad de servicios esenciales.

La norma flexibiliza temporalmente las reglas fiscales para activar inversién publica con
recursos propios, retrasa obligaciones técnicas en materia de facturacién para asegurar una
implantacion ordenada y refuerza la capacidad organizativa de la administracién local catalana.

La medida central del real decreto-ley consiste en permitir a las entidades locales y a las
comunidades auténomas destinar el superavit de 2024 a inversiones financieramente
sostenibles durante los ejercicios 2025, 2026 y 2027, como excepcion a la regla general de
la Ley de Estabilidad Presupuestaria que obliga a aplicar dichos excedentes a la reduccién de
deuda. Esta flexibilizacion no elimina las exigencias de estabilidad presupuestaria —no se
permite incurrir en déficit—, pero si evita que la regla fiscal actue como un freno automatico a la
inversion publica en un contexto de necesidades estructurales en infraestructuras y servicios.

Junto a ello, la norma aborda una cuestidon de caracter técnico pero con un impacto directo en el
tejido econdmico: la ampliacion de los plazos de adaptacién de los sistemas informaticos
de facturacion previstos en el Real Decreto 1007/2023. El aplazamiento hasta 2027 pretende
garantizar una implantacion homogénea y viable de las nuevas obligaciones, evitando
disfunciones derivadas de una entrada en vigor precipitada.

Finalmente, el real decreto-ley introduce una modificaciéon relevante en el régimen de los
funcionarios de administracién local con habilitacién de caracter nacional en Catalunya,
atribuyendo a la Generalitat competencias de gestion en esta materia. Esta medida se justifica
por el déficit estructural de estos perfiles y por la necesidad de asegurar la continuidad de
funciones esenciales como la secretaria, la intervencion y la tesoreria en las entidades locales,
reforzando al mismo tiempo los principios de autonomia y proximidad administrativa.
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7.- LEY 9/2025, DE 13 DE NOVIEMBRE, DE MODIFICACION DE LA LEY 26/2010, DE

REGIMEN_ JURIDICO Y DE PROCEDIMIENTO DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS DE
CATALUNA

Ley 9/2025, de 13 de noviembre, de modificacion de la Ley 26/2010, de régimen juridico y de
procedimiento de las administraciones publicas de Catalufia, publicada en el BOE num. 294, de
8 de diciembre de 2025. La norma modifica la Ley 26/2010, de régimen juridico y de
procedimiento de las Administraciones Publicas de Cataluiia con el objetivo de reforzar el
derecho a una buena administracion y adaptar la actuacion administrativa a las
necesidades actuales de la ciudadania.

Los Principales cambios introducidos son los siguientes:

1. Derecho a la atencion sin discriminacion y sin cita previa
Se modifica el articulo 21 de la Ley 26/2010 para establecer que:

e Las personas tienen derecho a ser atendidas por las administraciones publicas con
trato respetuoso, accesible y sin discriminacion.

e La cita previa no puede ser obligatoria, salvo cuando se utilice para mejorar la
atencion presencial.

2. Ampliacion del derecho a una buena administracion

El articulo 22 se reconfigura para reforzar el contenido del derecho a una buena administracion,
que ahora incluye:

e Derecho a que la actuacion administrativa sea proporcional y motivada en lenguaje
claro y comprensible.

e Derecho a participar y presentar alegaciones en cualquier fase de los

procedimientos.

Derecho a obtener resoluciones claras y en plazo.

Derecho a no aportar datos que ya estén en poder de la administracion.

Derecho a conocer el estado de tramitaciéon de los procedimientos.

Derecho a la prestacién proactiva y personalizada de servicios publicos.

3. Principio de confianza y rectificacion de errores

Se incorpora un nuevo articulo (22 bis) que reconoce el derecho de las personas a rectificar
errores frente a la administracion. Esto se basa en el principio de confianza legitima y
establece que:

e Las personas pueden subsanar errores cometidos involuntariamente.
e El empleado publico solo sera responsable por dolo o culpa grave.
e El error de buena fe no sera causa de sancion grave por parte de la administracion.

4. Proteccion frente a errores administrativos en prestaciones esenciales

Se anade un articulo (22 ter) que protege a las personas de ser perjudicadas por errores
administrativos en prestaciones destinadas a cubrir necesidades esenciales de
subsistencia:

¢ No se exige devolucion ni intereses si la persona no ha actuado con mala fe.
e Se introducen condiciones y criterios de proporcionalidad y equidad para eventuales
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reintegros.
5. Refuerzo de principios generales de actuacion administrativa

El articulo 31 se modifica para fortalecer los principios rectores de la actuacion de las
administraciones publicas de Cataluia, incorporando entre otros:

e Proximidad, imparcialidad, lealtad institucional, participacion ciudadana,
accesibilidad universal, equidad territorial, proactividad y personalizacion de
servicios.

6. Servicios proactivos y personalizados

Se anade el articulo 40 bis para regular la prestacion de servicios proactivos y
personalizados mediante medios electronicos, que pueden ofrecerse de forma anticipada
basandose en datos disponibles, siempre que exista consentimiento especifico del usuario y
cumpliendo la normativa de proteccion de datos.

Rendicién de cuentas y transparencia. La ley introduce una disposicién adicional que
obliga al Gobierno de Catalufia a presentar un informe anual al Parlamento sobre el estado
de la atencién ciudadana, con indicadores como: Tiempo medio de espera, Uso de la cita
previa, Quejas y reclamaciones, Impacto territorial de la atencion.

En conclusion, la Ley 9/2025 tiene como objetivo el de reforzar el régimen juridico de las
administraciones publicas catalanas al ampliar los derechos de atencién y buena
administraciéon, reconocer el derecho a la rectificacion de errores, y proteger a la
ciudadania frente a errores administrativos en prestaciones esenciales. Asimismo,
incorpora principios de actuacion mas accesibles, proactivos y personalizados, y establece
mecanismos de evaluacion y rendicion de cuentas con el objetivo de fortalecer la calidad y
la transparencia de la atencion publica.

8.- REAL DECRETO 1135/2025, DE 10 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE DETERMINAN LAS
CONDICIONES DE LA LINEA DE AYUDAS, POR CUENTA DEL ESTADO, PARA LA

COBERTURA EN CASO DE IMPAGOS DEL ALQUILER DE VIVIENDAS PARA JOVENES Y
COLECTIVOS VULNERABLES

Real Decreto 1135/2025, de 10 de diciembre, publicado en el BOE num. 299, de 13 de
diciembre de 2025.

El Real Decreto 1135/2025 crea un marco estatal de ayudas para cubrir impagos de alquiler
de vivienda habitual, dirigido a jovenes y colectivos vulnerables, y habilita a las comunidades
auténomas y ciudades con estatuto propio a gestionar estas ayudas mediante avales,
seguros 0 subvenciones, con el objetivo de facilitar el acceso al alquiler y proteger a
arrendadores y arrendatarios frente al riesgo de impago.

Este real decreto establece las condiciones basicas de una linea de ayudas para garantizar
la cobertura de impagos de alquiler de viviendas, dirigida a personas jovenes y colectivos
vulnerables, en desarrollo del articulo 76 del Real Decreto-ley 1/2025. Su finalidad es facilitar
el acceso al mercado del alquiler y reducir el riesgo econémico para arrendadores y
arrendatarios.

El Estado fija las condiciones generales y los principios de la ayuda, pero la gestion,
tramitacién y resolucion corresponden a las CCAA y a las ciudades de Ceuta y de Melilla,
que podran disefar y aplicar mecanismos adaptados dentro de este marco.
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Beneficiarios

La cobertura puede beneficiar a:

e Personas fisicas o juridicas arrendadoras de viviendas frente a:
o Impagos de rentas.
o Impagos de suministros asumidos.
o Danos causados en la vivienda por la parte arrendataria.
o Costes de primas de seguros contratados para garantizar estos riesgos.
e También pueden beneficiarse las propias comunidades auténomas o ciudades, en
cuanto gestores de la cobertura, siempre que reunan los requisitos y no se traslade el
riesgo a las aseguradoras.

Cobertura y condiciones

e La cobertura garantiza al arrendador el cobro de rentas impagadas, suministros y
danos cuando el contrato estaba vigente a partir del 30 de enero de 2025 o se suscriba
con posterioridad, hasta que se recupere la vivienda o se solicite la cobertura.

e La cobertura puede instrumentarse mediante:

o Aval publico gratuito.

o Aseguramiento, con primas subvencionadas.

o Subvencidn directa para las rentas impagadas y demas conceptos.

o Otras figuras que compensen totalmente los importes adeudados.
En todos los casos, las comunidades autonomas decidiran la forma concreta de
aplicacion dentro del marco legal.

Requisitos y gestion

o Las CCAA definiran los requisitos, limites y condiciones para aplicar la cobertura en
sus territorios.

e Podran establecer procedimientos propios para la gestion y solicitud de la cobertura, y
regular el eventual reintegro de fondos indebidamente percibidos.

e Las administraciones autonémicas y las ciudades de Ceuta y Melilla deberan remitir al
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana informes semestrales con los datos de la
cobertura aplicada.

Financiacién
La financiaciéon de esta linea de cobertura se realizara con dotaciones que se consignen en los
Presupuestos Generales del Estado de los afios 2026, 2027 y 2028. El Consejo de Ministros

acordara el importe maximo disponible para estos afios.

Ambito territorial

La cobertura regulada sera aplicable en todo el territorio nacional, excepto en el Pais Vasco
y la Comunidad Foral de Navarra, por sus regimenes forales de vivienda y ayudas.

9.- LEY DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 4/2025, DE 19 DE NOVIEMBRE, DE NOVENA
MODIFICACION DE LA LEY DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 2/1995, DE 13 DE MARZO,

SOBRE REGIMEN JURIDICO DE LA ADMINISTRACION Y DE MEDIDAS LEGALES
SECTORIALES DE SIMPLIFICACION ADMINISTRATIVA

Ley del Principado de Asturias 4/2025, de 19 de noviembre, publicada en el BOE nim. 301, de
16 de diciembre de 2025.

La Ley 4/2025 introduce una reforma amplia del régimen juridico de la administracion
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autonomica del Principado de Asturias, con los siguientes ejes principales:

1. Modernizacién administrativa
o Refuerza la planificacion y programacion de la actividad administrativa
para hacerla mas eficaz.
o Impulsa la proactividad en la prestacion de servicios publicos, permitiendo
actuaciones anticipadas y personalizadas.
2. Simplificacion y agilidad
o Reduce cargas y tramites innecesarios.
o Potencia el uso de declaraciones responsables, comunicaciones vy
procedimientos digitales.
o Refuerza la sede electrénica como punto central de acceso a tramites y
notificaciones.
3. Digitalizacién y automatizacién
o Regula la actuacion administrativa automatizada y el uso de inteligencia
artificial con criterios de transparencia.
o Establece un archivo electronico uUnico para garantizar la conservacion de
documentos.
4. Coordinacion y transparencia
o Adapta normas sectoriales para mejorar la coordinacidon interna de la
administracion.
o Introduce principios dirigidos a hacer la actuaciéon administrativa mas accesible,
eficiente y transparente.
5. Subvenciones y gestion estratégica
o En materia de subvenciones, la Ley 4/2025 refuerza la planificacion estratégica
de las ayudas, vinculandolas a objetivos de politica publica, y habilita
procedimientos de tramitacion mas agiles y flexibles, incluyendo concurrencia
simplificada, tramitacion anticipada y urgente, con el fin de reducir cargas
administrativas y acelerar su concesion y ejecucion.

En conclusion, la ley moderniza la administracion del Principado de Asturias, reduciendo
tramites, potenciando la digitalizacion y haciendo la gestion publica mas eficaz, proactiva
y accesible, en sintonia con las normas estatales de procedimiento y administracién
electronica.

10.- DECISION (UE) 2025/2630 DE LA COMISION, DE 16 DE DICIEMBRE DE 2025,
RELATIVA A LA APLICACION DE LAS DISPOSICIONES DEL ARTICULO 106, APARTADO
2, DEL TRATADO DE FUNCIONAMIENTO DE LA UNION EUROPEA A LAS AYUDAS

ESTATALES EN FORMA DE COMPENSACION POR SERVICIO PUBLICO CONCEDIDAS A
ALGUNAS EMPRESAS ENCARGADAS DE LA GESTION DE SERVICIOS DE INTERES
ECONOMICO GENERAL Y POR LA QUE SE DEROGA LA DECISION 2012/21/UE

Aparece publicado en el Diario Oficial de la Uniéon Europea el 19 de diciembre, la Decision (UE)
2025/2630 de la Comision, de 16 de diciembre de 2025, relativa a la aplicacion de las
disposiciones del articulo 106, apartado 2, del Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea
a las ayudas estatales en forma de compensacion por servicio publico concedidas a algunas
empresas encargadas de la gestién de servicios de interés econdémico general y por la que se
deroga la Decision 2012/21/UE.

1. Objeto y finalidad

La Decision establece las condiciones en las que las compensaciones por Servicio de
Interés Econémico General (SIEG):
e son compatibles con el mercado interior, y
e quedan exentas de la obligacion de notificaciéon previa a la Comision (art. 108.3
TFUE),
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cuando se conceden conforme al articulo 106.2 TFUE.

El objetivo es actualizar el marco de ayudas de Estado, teniendo en cuenta:
e lainflacién,
e |a experiencia practica desde 2012,
¢ v, de forma destacada, la crisis de la vivienda en la UE.

2. Ambito de aplicacién: qué compensaciones quedan exentas de notificacién

2.1. Regla general
e Compensaciones hasta 20 millones € anuales por SIEG y empresa (fuera de
transporte).

2.2. Exenciones especificas (sin limite general de cuantia)

Quedan exentas aunque superen el umbral general, siempre que cumplan los requisitos del
Anexo:
e Servicios sociales (sanidad, cuidados de larga duracion, infancia, inclusion social,
discapacidad).
Hospitales.
Vivienda social.
o Vivienda asequible.

Esto supone una ampliacién muy relevante respecto del régimen anterior.
3. Vivienda social como SIEG (Anexo)

Se considera SIEG cuando:
o Esta destinada a hogares desfavorecidos o grupos vulnerables, incluidas personas
sin hogar.
e Puede incluir una cuota limitada de hogares no desfavorecidos para evitar
segregacion.
¢ Cumple normas minimas de calidad, medioambientales y de accesibilidad.
¢ Mantiene su calificacion como vivienda social al menos 20 afios
(con excepciones justificadas, especialmente para entidades sin animo de lucro que
reinviertan beneficios).
e La compensacion puede cubrir:
o inversién (suelo, construccion, adquisicion, rehabilitacion),
accesibilidad,
adaptacion climatica,
y costes de explotacion necesarios.

O O O

4. Vivienda asequible como nuevo SIEG diferenciado
La Decision reconoce expresamente la vivienda asequible, distinta de la vivienda social.

Requisitos clave:
o Destinada a hogares que no pueden acceder a vivienda asequible por fallos del
mercado, aunque no sean “desfavorecidos”.

o La necesidad debe acreditarse mediante indicadores objetivos:
o ratios alquiler/renta,
o precio/renta,
o sobrecoste de vivienda,
o afos de renta necesarios para comprar,
o incluyendo costes energéticos.

e Precios o alquileres:
o inferiores a mercado,
o pero no por debajo de lo necesario para evitar distorsiones.
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e Acceso abierto a todos los operadores, publicos o privados, en igualdad de
condiciones.

e Duracion minima de 20 afios, con excepciones similares a las de vivienda social.

e Compensacion admisible similar a la de vivienda social (inversion + explotacion).

Este punto es clave: la vivienda asequible pasa a estar claramente protegida por el marco
de ayudas de Estado.

5. Condiciones generales de compatibilidad

Para todas las compensaciones SIEG:
e Debe existir un acto formal de atribucién que defina:
o obligaciones de servicio publico,
o duracion,
o mecanismo de compensacion,
o control y recuperacion de excesos.
e Lacompensacion:
o no puede superar el coste neto del servicio,
o incluye un beneficio razonable.
¢ El beneficio razonable se presume cuando:
o <tipo swap + 100 puntos basicos.
e Obligacion de contabilidad separada si hay actividades fuera del SIEG.
e Exceso de compensacion — reembolso obligatorio.

6. Transparencia y control

o Desde 1.1.2028, las ayudas >1 millon € por empresa y SIEG deben publicarse en un
registro central.

o Controles periédicos, con aligeramiento de cargas para operadores dedicados casi
exclusivamente al SIEG.

e Eliminacion de varias obligaciones formales existentes en la Decision 2012/21/UE.

7. Régimen transitorio

e Los regimenes existentes bajo la Decision 2012/21/UE:

o siguen siendo validos 2 afnos adicionales.
e Los SIEG sociales vigentes:

o siguen siendo compatibles hasta el fin de su periodo de atribucién.
e Nuevos regimenes que cumplan esta Decision:

o se consideran compatibles aunque no se ajustaran al marco anterior.

8. En conclusion

La Decision 2025/2630:
e moderniza y flexibiliza el control de ayudas de Estado para SIEG,
¢ refuerza decisivamente la seguridad juridica de:
o lavivienda social, y
o lavivienda asequible,
¢ y permite movilizar inversién publica significativa en vivienda sin obligacion de
notificacién, siempre que se respeten salvaguardias claras.
La Decision 2025/2630 supone un salto cualitativo respecto a 2012:
e Introduce por primera vez un marco completo y seguro para la vivienda asequible
como SIEG.
e Permite ayudas de mayor volumen sin notificacion en vivienda.
o Reduce riesgos juridicos para operadores publicos y entidades sociales.
¢ Da cobertura explicita a politicas publicas de vivienda mas ambiciosas.
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11.- LEY FORAL 15/2025, DE 27 DE NOVIEMBRE, DE MODIFICACION DE LA LEY FORAL

10/2010, DE 10 DE MAYO, DEL DERECHO A LA VIVIENDA EN NAVARRA

Ley Foral 15/2025, de 27 de noviembre, de modificacion de la Ley Foral 10/2010, de 10 de
mayo, del derecho a la vivienda en Navarra, publicada en el BOE num. 305, de 20 de diciembre
de 2025.

La Ley Foral 15/2025 modifica la Ley Foral 10/2010 del Derecho a la Vivienda con el objetivo de
ajustar y reforzar los instrumentos de acceso, gestion y movilizacion del parque de
vivienda en Navarra, en coherencia con la normativa reciente sobre vivienda asequible.

En materia de acceso a la vivienda protegida, la Ley Foral 15/2025 introduce una revision
integral de los criterios econémicos y de adjudicacién, con el objetivo de ajustar mejor la
oferta publica a los perfiles reales de demanda y reforzar el caracter social del sistema.

En primer lugar, la ley redefine los limites de ingresos exigidos para acceder a vivienda
protegida, diferenciando de forma mas precisa entre las distintas modalidades de acceso —
propiedad, usufructo y arrendamiento, incluido el arrendamiento asequible—. La
modificacion afecta tanto a los ingresos minimos, para asegurar la viabilidad econémica del
acceso, como a los ingresos maximos, evitando que personas o unidades familiares con
capacidad economica suficiente accedan a vivienda protegida en detrimento de quienes
presentan una mayor necesidad. Este ajuste permite una segmentacion mas fina de los
destinatarios, alineando cada modalidad con su finalidad social especifica.

En segundo término, la ley actualiza el baremo de adjudicacién, precisando los criterios de
valoracion de las unidades familiares y de convivencia. Se concretan y ordenan los factores
que inciden en la puntuacién —como composicién familiar, situacion econémica, necesidades
habitacionales o circunstancias sociales— con el fin de reducir discrecionalidad, aumentar la
objetividad del proceso y mejorar la transparencia en la adjudicacién de viviendas
protegidas.

Junto a estos ajustes generales, la norma introduce reservas especificas obligatorias
destinadas a atender situaciones prioritarias. Por un lado, se establece una preferencia para
personas con residencia efectiva en el municipio en el que se ubica la promocion,
reforzando el vinculo territorial y favoreciendo la permanencia de poblacién local. Por otro, en
las promociones de 50 o mas viviendas, se impone una reserva minima del 2 % para
familias numerosas de categoria especial, garantizando el acceso de este colectivo a
viviendas de mayor tamano y adecuadas a sus necesidades.

Respecto a la movilizaciéon de vivienda vacia, la norma redefine el concepto de vivienda
deshabitada y refuerza las herramientas publicas para su activacion, incorporando de forma
expresa la figura del alquiler forzoso. Este mecanismo permite imponer la puesta en alquiler de
viviendas que permanezcan vacias durante mas de un afo en zonas con demanda acreditada,
tras un procedimiento con audiencia a la propiedad, integrandolas en programas publicos de
alquiler.

La ley introduce también ajustes en la gestion econdmica de las viviendas protegidas,
permitiendo que, en casos de reduccién significativa de ingresos, se tenga en cuenta la
situacion econdmica actual para la renovacion de contratos o el acceso a ayudas, y fija como
referencia general la declaracién de la renta del afio anterior.

En el ambito de la rehabilitacion, se crea un régimen especifico para municipios en riesgo de
despoblacién, con incrementos de ayudas destinados a facilitar la recuperacién del parque
residencial y la fijacion de poblacion. Asimismo, se incorporan ayudas adicionales para la
retirada de amianto en actuaciones de rehabilitacion de viviendas.
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Finalmente, la norma establece regimenes transitorios y fechas de aplicacion
diferenciadas, con el fin de garantizar una implantacion ordenada de los nuevos criterios en
expedientes ya iniciados y en los que se tramiten a partir de diciembre de 2025.

12.- DECRETO 92/2025, DE 10 DE DICIEMBRE, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL

QUE SE CREA Y REGULA LA ACELERADORA URBANISTICA DE LA COMUNIDAD DE
MADRID

DECRETO 92/2025, de 10 de diciembre, del Consejo de Gobierno, por el que se crea y regula
la Aceleradora Urbanistica de la Comunidad de Madrid, publicado en el BOCM de 15 de
diciembre.

Este decreto impulsa la coordinacién interna de la Comunidad de Madrid con el objetivo
de agilizar y hacer mas transparente la tramitacion urbanistica, mediante la creacion de un
6rgano colegiado y una plataforma digital de gestion de informes sectoriales.

El decreto crea y regula la “Aceleradora Urbanistica de la Comunidad de Madrid”, un
organo colegiado interdepartamental que centraliza la solicitud y recepcion de informes
sectoriales necesarios para la aprobacién de instrumentos de ordenacién del territorio y
urbanisticos (como planes generales, planes de desarrollo, etc.). Esta centralizacion pretende
agilizar la tramitacion, reducir retrasos y aportar mayor seguridad juridica y operativa a
los procedimientos urbanisticos.

Se habilita ademas una plataforma informatica especifica para facilitar la coordinacion y el
seguimiento de estos informes.

Composicién y estructura de la Aceleradora Urbanistica
El 6rgano estara integrado por:

o Presidente: el titular de la consejeria con competencias en urbanismo.

e Vocales permanentes: representantes de varias viceconsejerias (Medio Ambiente,
Economia, Vivienda e Infraestructuras, Patrimonio Cultural, Administracion Local) y
representantes de entes publicos relevantes.

e Vocales no permanentes: segun cada caso, representantes técnicos y de municipios
implicados.

o Secretario y vocal ponente, que asisten sin voto.

Funciones principales
La Aceleradora Urbanistica tendra las siguientes facultades:

e Centralizar los informes sectoriales y hacer seguimiento de sus plazos a través de la
unidad técnica.

o Declarar la especial relevancia de determinados instrumentos urbanisticos, lo que
puede permitirles un tratamiento de tramitacién urgente o preferente.

¢ Identificar cargas administrativas superfluas y proponer mejoras en los
procedimientos.

Funcionamiento

e Las sesiones seran mensuales, presenciales o teleméticas, con convocatoria previa.
e Los acuerdos se adoptan por mayoria simple.
e Se pueden crear grupos técnicos de trabajo para temas especificos.
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Unidad Técnica de apoyo

Se crea una unidad técnica adscrita a la direccion general con competencias en
urbanismo, con funciones como:

Gestionar y coordinar la plataforma de centralizacion de informes.

Realizar seguimiento de plazos y emision de recordatorios.

Asesorar a tramitadores y facilitar la resolucién de discrepancias.

Elaborar un informe anual de seguimiento con datos y estadisticas sobre la
tramitacion.

Alcance de la tramitacién centralizada
Podran acogerse a la plataforma y al procedimiento de centralizacién de informes:

Planes generales y sus revisiones.

Instrumentos de desarrollo urbanistico.
Instrumentos de ordenacién del territorio.

Otros instrumentos que se determinen legalmente.

La centralizacién incluye informes estatales y autonémicos, pero no informes municipales
internos ni certificaciones técnicas de servicios.

Plataforma informatica

La unidad técnica operara una plataforma conectada con sistemas necesarios para
garantizar seguridad, notificaciones e integridad en los procedimientos de solicitud y recepcién
de informes.

13.- LEY 5/2025, DE 16 DE DICIEMBRE, DE VIVIENDA DE ANDALUCIA

Ley 5/2025, de 16 de diciembre, de vivienda de Andalucia publicada en el BOJA 24 de
diciembre de 2025, establece el marco juridico integral de la politica de vivienda en
Andalucia, regulando el derecho de acceso a una vivienda digna y adecuada, los principios
rectores de la actuacion publica y el sistema de competencias de las distintas administraciones.
Define los objetivos, principios y ambito de aplicacion de las politicas publicas de vivienda, con
una orientacién claramente social, estructural y de largo plazo, bajo la responsabilidad de la
Junta de Andalucia.

1. Competencias y planificacion

La ley articula un modelo competencial basado en la corresponsabilidad institucional,
distinguiendo entre:

e Administracion autondémica, a la que corresponde la planificaciéon general, la
coordinacion interadministrativa y el disefio y ejecucion de las politicas publicas de
vivienda.

e Ayuntamientos, competentes para la elaboracion y desarrollo de los instrumentos
municipales de planificacion de vivienda, en coherencia con la planificacién autonémica.

e Colaboracion publico-privada, mediante mecanismos de cooperacién con el sector
privado orientados al desarrollo de vivienda asequible, especialmente en régimen de
alquiler.

En este marco se crea y regula el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo, como instrumento
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estratégico de planificacion que orienta la politica autonémica en materia de vivienda y suelo.
2. Calidad, sostenibilidad y accesibilidad de las viviendas

La ley establece un conjunto de exigencias minimas aplicables a las viviendas, entre las que
se incluyen:

¢ Requisitos de calidad constructiva y habitabilidad.
e Condiciones de sostenibilidad ambiental, eficiencia energética y accesibilidad universal.

Asimismo, se introduce la obligacion de disponer, para las nuevas viviendas, de un Libro del
Edificio y un Manual del Usuario de la Vivienda, como instrumentos de informacion,
conservacion y uso adecuado.

3. Rehabilitaciéon y regeneracién urbana

La normativa impulsa una politica activa de rehabilitacion y regeneracion urbana,
promoviendo:

e Actuaciones de rehabilitacion de edificios y areas urbanas consolidadas.

o Medidas de erradicacion de la infravivienda y de mejora de habitats degradados.

e Programas integrales de regeneracion de barrios orientados a la mejora de la calidad de
vida residencial.

4. Mercado del alquiler y ocupaciones
La ley incorpora medidas destinadas a:
o Fomentar el alquiler como forma de acceso estable y funcional a la vivienda.
e Prevenir situaciones de ocupacion ilegal.
e Impulsar instrumentos de coordinacién y asesoramiento en materia de desahucios y

ocupaciones.

A tal efecto, se crea un sistema de informacién y coordinacién interadministrativa que
facilite la actuacion conjunta de las distintas administraciones publicas.

5. Intermediacion y mercado inmobiliario

Se regula el Registro de Agentes Inmobiliarios Especializados del Sector Residencial de
Andalucia, estableciendo:

¢ Requisitos de inscripcion.
e Obligaciones profesionales.
e Régimen de responsabilidades y garantias exigibles a los agentes inmobiliarios.

6. Régimen juridico de la vivienda protegida

La ley define como viviendas protegidas aquellas destinadas a residencia habitual y
permanente, sometidas a un régimen administrativo de proteccion publica, con limitaciones de
uso, precio y transmision, y orientadas a satisfacer las necesidades residenciales de hogares
con recursos limitados.

En particular, la ley regula:

e Elrégimen juridico aplicable a la vivienda protegida.
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e Los sujetos beneficiarios, la duracién del régimen de proteccion y los precios maximos
de venta y alquiler.

o EIl refuerzo de los procedimientos de adjudicacion y seleccién de adjudicatarios,
garantizando objetividad y transparencia.

e Los derechos y obligaciones tanto de las personas titulares como de los promotores.

Se establece expresamente:

e Una duracién minima del régimen de protecciéon, que puede ser permanente o
temporal en funcion del tipo de vivienda y del programa aplicable.

e Las condiciones de descalificacion, cuando proceda, siempre sujetas a autorizacion
administrativa y, en su caso, al reintegro de ayudas publicas.

Asimismo, se dispone que los precios maximos de venta y renta:
o Se fijen reglamentariamente.
e Se actualicen conforme a modulos oficiales y parametros objetivos.

e Sean de obligado cumplimiento para promotores y adjudicatarios.

La ley regula también la transmisién, arrendamiento o cesion de viviendas protegidas, asi
como el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto por parte de la Administracion.

7. Infraestructura residencial social y parque publico de vivienda

Este bloque constituye uno de los ejes estructurales de la ley, alineado con una concepcion
patrimonial y estratégica de la vivienda publica.

7.1. Infraestructura residencial para la funcién social de la vivienda

Se define una infraestructura residencial social, integrada, entre otros bienes, por:
Viviendas protegidas de titularidad publica.

Viviendas adquiridas mediante los derechos de tanteo, retracto o expropiacion.

Viviendas cedidas por otras administraciones o entidades.
Inmuebles destinados a alojamiento temporal o social.

Todos estos bienes quedan afectos a la funciéon social de la vivienda, con limitaciones
reforzadas en cuanto a su disposicion y destino.

7.2. Parque Publico de Vivienda de Andalucia

La ley configura formalmente el Parque Publico de Vivienda de Andalucia, entendido como
un conjunto organizado de viviendas y alojamientos, de titularidad publica o gestionados por
entidades publicas, destinados prioritariamente al alquiler asequible o social.

Su gestion se rige por principios comunes de:
e Gestion unitaria.
e Coordinacion interadministrativa.
e Prioridad del alquiler frente a la venta.

7.3. Reglas de gestion, acceso y financiacién

La gestion del parque publico se basa en criterios de:
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Acceso en funcion de la necesidad residencial.

Temporalidad vinculada a la situacion social de las personas adjudicatarias.
Revision periddica de los requisitos.

Mantenimiento del caracter publico y social del parque.

El acceso se articula mediante convocatorias publicas, derivaciones desde servicios sociales y
programas especificos dirigidos a situaciones de emergencia habitacional o a colectivos
vulnerables.

La financiacion del parque publico se concibe como mixta y estructural, incluyendo recursos
presupuestarios autonémicos, fondos estatales y europeos, ingresos derivados de su gestion y
férmulas de colaboracién publico-privada, siempre bajo control publico del destino social.

El parque publico se configura como un instrumento permanente de la politica de vivienda,
un mecanismo de estabilizacién del mercado del alquiler y una herramienta clave frente a la
exclusion residencial.

8. Inspeccion y régimen sancionador

La ley establece un sistema autonédmico de inspecciéon en materia de vivienda y un régimen
sancionador especifico, con tipificacion de infracciones y determinacion de las medidas
aplicables en caso de incumplimiento de la normativa.

9. Disposiciones adicionales y finales
La ley incorpora:

o Disposiciones transitorias relativas a viviendas protegidas existentes.

e Disposiciones adicionales sobre modelos normalizados, patrimonio publico de suelo y
proteccion de datos.

¢ Modificaciones de la normativa urbanistica y reglamentaria vigente, para su adecuacion
al nuevo marco legal.

e Habilitaciones reglamentarias y determinacion de la entrada en vigor.

OBSERVATORIO DE LA GESTION PUBLICA

En el Observatorio de la Gestion Publica se destaca la siguiente actividad:

¢ X Informe sobre exclusion y desarrollo social en Espafia. Foessa 2025. Ver aqui
https://www.obgp.es/actualidad/ix-informe-sobre-exclusion-y-desarrollo-social-en-
espana-foessa-2025/

e TS sobre la inclusion de una clausula de repercusion del IBI sobre el arrendatario. Via
Tirant. Ver aqui https://www.obgp.es/actualidad/ts-sobre-la-inclusion-de-una-clausula-
de-repercusion-del-ibi-sobre-el-arrendatario-via-tirant-/

e OBSERVATORIO DE VIVIENDA Y SUELO. Boletin num. 54. Segundo trimestre 2025.
Ver aqui https://www.obgp.es/actualidad/observatorio-de-vivienda-y-suelo-boletin-num-
54segundo-trimestre-2025/

e Los gastos de defensa procesal del personal directivo municipal. Sentencia del Tribunal
Supremo 578/2025. Via Acento Local. Miryam Quintanilla Navarro. Ver aqui
https://www.obgp.es/actualidad/los-gastos-de-defensa-procesal-del-personal-directivo-
municipal-sentencia-del-tribunal-supremo-5782025-via-acento-local-miryam-quintanilla-
navarro/

e European Affordable Housing Plan. Ver aqui https://www.obgp.es/actualidad/european-
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La Comisiéon toma medidas para lograr una vivienda mas asequible en toda Europa. Ver
aqui https://www.obgp.es/actualidad/la-comision-toma-medidas-para-lograr-una-
vivienda-mas-asequible-en-toda-europa/

documentos/informacion de interés:
Portal Estadistico del Notariadohttps://penotariado.com/inmobiliario/
Actualidad normativa europea, estatal y autonémica en materia de contratacion publica.
|OIReScon|
Lk fiscalidad de la vivienda en Espafia. INSTITUTO DE ESTUDIOS ECONOMICOS
CBEH (UB) - El financiamiento de la vivienda social |(Espafa/Europal/Cataluia)-
2025. Sintesis de mecanismos de financiacion aplicables a parque publico/asequible.

Observatorio de la vivienda de
Bulleti d’actualitat d’habitatge.[AyUntamiento de Barceiona:]

|New European Bauhaus
Informes preceptivos evacuados por la Oficina Nacional de Evaluacion

2025 Rule of law report - Communication and country chapters

Herramienta de visualizacion de datos |ELISA Seguimiento de las convocatorias de
licitaciones, subvenciones y su resolucion PRTR.

Linea del préstamos ICO il»ara vivienda social.

Un cordial saludo,

Ana Silvestre Navarro
Juan Manuel Pérez Mira

e Bueso Guirao

ASOCIACION ESPANOLA DE GESTORES PUBLICOS DE VIVIENDA Y SUELO (AVS)
. .T . .F
0 . C.I.LF. G-46556437
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https://www.hacienda.gob.es/RSC/OIReScon/actualidad-normativa/novedades-normativas2025.pdf
https://www.ieemadrid.es/sites/ceoe-iee/files/content/file/2025/05/13/25/opinion-del-iee-mayo-2025.-la-fiscalidad-de-la-vivienda-en-espana.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://cbeh.cat/wp-content/uploads/2025/02/Informe-2_CAST_X.Mauri_M.Pareja_Financiacion.pdf
https://www.observatoriodavivenda.gal/gl/boletin-do-01-ao-15-de-xullo-de-2025
https://ajuntament.barcelona.cat/ecomunicacions/estatics/ecoms-prod/media/6362/d2a08903-77ee-4217-aa17-4a31cff9a8ee.html
https://ec.europa.eu/newsroom/neb/newsletter-archives/66406
https://www.hacienda.gob.es/es-ES/Oirescon/Paginas/one-informes.aspx
https://planderecuperacion.gob.es/ejecucion/elisa-el-plan-en-cifras
https://www.lamoncloa.gob.es/consejodeministros/referencias/Paginas/2023/20231227-referencia-consejo-de-ministros.aspx#prestamosicoviviendasocial



